Sommarbo Tegeld Vagsamfallighetsforening (STVF)

Verksamhetsberaittelse 2018

Styrelsen for Sommarbo Tegeld Vagsamfallighetsforening (STVF), med org.nr. 747911 — 0478, far harmed
avge sin verksamhetsberéattelse for rakenskapsaret 2018 (perioden 2018-01-01 — 2018-12-31).

Innehall

Styrelsens sammansattning och ovriga fortroendevalda...........c.ueeeevei i 2
Om vagsamfallighetSTOrENINEEN ....coii e e e e e e e e e e e e e re e e e e e ee s nbtaaaeaeeeeeesnsraaaeens 2
Verksamhet OCh VAZNAL.........oooi ittt e e e e e ee st ea e e e e e e es e s btaaaeeaeessessaseaeaaeaseannssnes 2
Medlemmar, andelstal 0Ch VAZaVEIft........ccuii i e e e e e eerraea e e e e e 3
SAMIMIANTIETEN ..ttt et e ettt e st e e e sttt e sh et e suteeeshe e e eabeeeabeeembeeaabe e e seeesabeesnbeesabeesaneeesabeesaneeenns 4
UNAErhall 0Ch VEBArDETEN .......coieeee ettt e e te e e e ett e e e e e ebe e e e etbaeeeeabeeeeeataeeeennreeaaennreas 5
Kommunalt och statligt VAghIidrag ........uvviiiiei e e e e et rar e e e e e e e ennrraeeeeaeeeean 5
Vagbelysning - andrade dgarforhallanden 0Ch anSVar...........eo i et 5
Underhallsplan och UnderhalISTONAEr............uuiiiiiiiie et et e e tae e e e ear e e e e e ae e e e eanreas 6
Vagavgift for 2019 samt budget OCh ProSNOS.......cevi i er e e e e e e st rrrae e e e e s eeeanens 6
Forslag till disposition av arets resultat samt balans- och resultatrakning..........ccccccooevieeeeeciie e, 7
271 = =0 USSP 8

190515 STVF Verksamhetsberattelse 2018 ver2.docx sid 1/8



Sommarbo Tegeld Vagsamfallighetsforening (STVF)

Styrelsens sammansattning och évriga fortroendevalda

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan arsmotet 2018:

Mandattiden gar ut

Ordférande Andreas Falkenmark 2019
Sekreterare Carl-Henrik Stjerna 2019
Vagfogde Erik Johansson 2019
Kassor Pauline Carlborg 2019
Ordinarie ledamot Rickard Olsson 2020
Ledamot fran Tegelon Vakant -
Ledamot fran Tegelon Vakant -
Revisor Eva Turegard 2019
Revisor Lars Larsson 2019
Valberedning Lars Pettersson 2019
Ekonomi/administration Foreningshuset (kopt tjanst)

Om vagsamfillighetsforeningen

Sommarbo Tegelo Vagsamfallighetsforening (ofta betecknad STVF) bildades enlig lagen om Enskilda vagar
vid en forrattning sommaren 1972 genom ett samgaende mellan Sommarbo-Tegeld vagsamfallighet (bildad
1961) samt Sommarbo-Fagernas vagsamfallighet (bildad 1965).

Sommarbo Tegelo villaomrade bestod redan vid den tiden av ca 200 fastigheter huvudsakligen for
fritidsboende med ett inslag av ca 25-tal fastigheter bebyggda med "aretruntbostader”.

Ursprungligen utgick andelstalens storlek fran en faktor baserad pa fastighetens varde, vilken I6pande
forandrades varfor detta komplicerade administrativa forfaringssatt 6vergavs ar 2010 da andelstalen
moderniserades for att harmonisera med radande praxis.

Verksamhet och viagnat

Vagsamfallighetsforeningen forvaltar och underhaller cirka 4,5 km vagar och stigar i omradet i form av
Gemensamhetsanlédggning Velamsund GA:2. Dessa vagar och stigar kan delas in i:

Vagar med en vaglangd langre an 100 m 3995 m
Vagar med en vaglangd kortare an 100 m 285 m
Stigar 300 m
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Sommarbo Tegeld Vagsamfallighetsforening (STVF)

Omradet for Gemensamhetsanlaggningen GA:2 illustreras i nedanstaende karta fran 1972.

AktE

Over GBr Ov Joraregater fost et o

VELAMSUND rv{ ach TEGELOSTAM rrimf!

Medlemmar, andelstal och vagavgift

Medlem i foreningen ar agare till fastighet eller dirmed jamstalld egendom som har andel i samfalligheten.

Medlemskap och andelstal fér varje fastighet faststalldes senast vid en anldaggningsférrattning genomford
av Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun den 4 november ar 2010. Motivet bakom justeringen av
andelstalen var att Nacka kommun, som en féljd av detaljplanearbetet, kommer forlagga ledningar for
vatten och avlopp inom Sommarbo tomtomrade. Genom att medlemmarna ute pa Tegel6n inte
automatiskt kommer att fa tillgang till den nya vatten och avloppsanlaggningen reviderades andelstalen
och delades upp pa séarskilda andelstal for drift och underhall samt anlaggning. Dar begreppet anlaggning
saledes utgor de kostnader som kan hanféras till den nya vatten och avloppsanlaggningen (vilken dven
bendmns som VS-projektet?).

Styrelsen far i 6vrigt besluta om dndring av andelstalet for normal drift och underhall om fastighetens
anviandningssitt dndras stadigvarande. Andringen sker i sddana fall till det andelstal som géller for
fastigheter, som anvéands pa liknande satt i omradet. Notera att om det finns person folkbokford pa
fastighet ar den att hanfora till helarsbostad dven om den &ar klassad som fritidshus i annat sammanhang.

Viagavgiften, som varje medlem arligen betalar, ar lika med det grundbelopp for respektive drift och
anldggning, som faststéllts pa foreningens arsmote, multiplicerat med fastighetens andelstal.

Aktuella andelstal framgar av tabellen nedan.

1 VS star for Vatten- och Spillvatten och &r en alternativ bendmning fér vatten och avlopp (VA).
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Sommarbo Tegeld Vagsamfallighetsforening (STVF)

Typ av fastighet Drift och Anlaggning
underhall (VS-relaterat)

Mark dgd av tomtagareforeningarna pa Sommarbo och Tegeldn 0 0
Obebyggda tomter, Tegelén och omgivande 6ar 0,1 0
Obebyggda tomter, Sommarbo 0,1 1,0
Fritidsbostad pa Tegel6n och omgivande 6ar 0,4 0
Fritidsbostad pa Sommarbo 0,5 1,0
Permanentboende (helarsbostad) pa Tegelon och omgivande 6ar 0,9 0
Permanentboende (helarsbostad) pa Sommarbo 1,0 1,0

Enligt debiteringslangden for 2018 har vagavgifter for drift och underhall samt anlaggning (VS-projektet)
debiterats ut med foljande belopp, baserat pa ett beslutat grundbelopp av 5.500 kr/andel.

Drift och underhall Anldggning (VS-projektet)
Ant. medl. Kr Ant. medl. Kr
Tegelon 93 244 956 0 0
Sommarbo 111 558 452 111 0
Summa 204 803 408 111 0

Sammantraden

Styrelsen har haft 8 protokollférda styrelsemoéten under 2018.

Efter 2018 ars arsstamma arbetade styrelsen intensivt under sommaren tillsammans med Nacka kommun
och forhandlade fram ett nytt genomférandeavtal. Detta godkdndes med dvervaldigande majoritet pa en
extra foreningsstamma den 19 september 2018.

| december 2018 gav Lansstyrelsen ett forelaggande till Nacka kommun om att forse omrade C med vatten
inom 1,5 ar efter det att beslutet vunnit laga kraft. Kommunen tog i april 2019 beslut om att 6verklaga
detta forelaggande. Den 2:a april traffade styrelsen féretradare for Nacka kommun dar de informerade om
grunderna for sitt 6verklagande till lansstyrelsen dar Nacka kommun ansag det orimligt att klara av en
utbyggnad pa 1,5 ar och hanvisar till tidigare erfarenheter fran liknande projekt. Kommunen skriver i
yttrandet att de planerar bygga ut vatten- och avloppsledningar samtidigt och framférde muntligt vid motet
att enda sattet att kunna fa vattenforsorjning tidigare ar att féreningen gor det i egen regi och dvertar
ansvaret for vattenledningsnatet.

Vid extra foreningsstamman den 19:e september 2018 togs beslut om att styrelsen skulle anséka om
omprovningsforrattning hos Lantmateriet for att komma in i kén hos Lantmateriet och darmed vinna tid.
Ansokan &r nu inlamnad till Lantmaterimyndigheten i Nacka och berdknad tid till handlaggning paborjas ar
9-12 manader. Denna ansokan ska i samband med att drendet borjar handlaggas kompletteras med
nodvandig information om andelstal, kartmaterial och underlag infér kommande upprustning av vagarna.
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Kostnaden for omprévningsforrattningen ar beroende av tidsatgangen for handlaggningen och eventuella
motstridiga intressen. Styrelsen uppskattar kostnaden till ca 300 000 kr vilket kommer att kompletteras i
budgeten och fordelas utefter andelstal.

Ett arbete har inletts med 6versyn av foreningens andelstal. Tva moten har avhallits med representanter
bade Sommarbo och Tegelon.

Underhall och viagarbeten

Under verksamhetsaret har det genomférts normalt sommar och vinterunderhall (sopning, snordjning,
kantklippning etc). | samband med nybyggnadsprojekt och dar tillhérande tunga transporter har viagarna
skadats. Infor husbyggen skall medlemmar kontakta vagféreningen for en besiktning innan arbetena
pabdrjas och depositionsavgift erlaggas for reparation av eventuella skador pa vdgarna. Detta har inte
gjorts under verksamhetsaret och det maste ske en omedelbar dndring.

Kommunalt och statligt vigbidrag

Vagforeningen ar bidragsberattigad och far kommunalt samt statligt vagbidrag som ar 2018 uppgar till 64
653 kr.

Vigbelysning - andrade agarforhallanden och ansvar

Aren 1970 - 71 besl6t tomtagarféreningarna pa Sommarbo och Tegeldn att satta upp belysningsarmaturer
pa Sommarbovagen och Tegelovagen samt pa Tegelons parkeringsplats. Sommarbo betalade da 55 % av
belysningen pa vagarna och Tegelon 45 % av vdagarna samt belysningen pa hela parkeringsplatsen.

Senare sattes dven upp armaturer pa resterande vagar. Boo kommun inférlivades med Nacka kommun
1971 och Nacka kommuns gatu- och parkndamnd godkdnde 1971-04-20 att Nacka kommun tog ansvar for
drift och underhall av berérda anlaggningar efter anlaggandet.

Nacka kommun har beslutat att alla belysningsanldaggningar ska 6verforas till respektive vaghallare, som
déarefter ansvarar for drift och underhall av dessa, 6vertagandet sker succesivt under perioden 2017 - 2020

Detta innebar att vi maste planera for en helt ny och samtidigt utdkad gatubelysning. Det racker inte med
att bara byta ut armaturerna. Belysningsstolparna ar kreosotimpregnerade och dgaren av dessa maste
kosta pa destruktion av dem nér ett sadant beslut kommer (tidigare planerat som EU-beslut varen 2018
men av kemikalieinspektionen senarelagt i 5 ar) och det ar kostsamt. Darfor vill féreningen inte riskera att
bli 4gare av dessa stolpar, utan Nacka kommun eller den som har sista installationen stolparna far ta det
ansvaret. Ny belysning blir med glasfiber eller metall stolpar med LED armatur, detta sanker drift och
underhallskostnad markant. Planen ar att arbetet sker samordnat med genomférandet av VS-projektet.

En belysningsgrupp tillsattes vid arsstamman 2018 for att utreda vad som hander med
belysningsanlaggningen vid arsskiftet 2018/2019. De har haft kontakt med Mikael Jansson pa Nacka
kommun som &r ansvarig for gatubelysningen. Ett konsultbolag har pa uppdrag av Nacka kommun utfort
inventeringar av belysningsanldaggningen i omrade C dar man varen 2019 fardigstaller kartor, ritningar,
fullstandiga beskrivningar och ett flertal parmar. Detta ska 6verlamnas till styrelsen i Sommarbo Tegelo
vagsamfallighet men har dnnu inte skett. Efter 6verlamningen har samfalligheten tre manader pa sig att
besluta om att ta 6ver driften. Endast kostnad for drift av belysningsanldaggning ar budgeterat.

Styrelsen och belysningsgruppen har varit i kontakt med Kummelndas vagférening som har 40
belysningspunkter jamfért med vara 145 st. Detta for att utbyta erfarenheter da de redan har tagit 6ver
driften av belysningsanlaggningen.
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Underhallsplan och underhallsfonder

Enligt samfallighetsforeningens stadgar samt lagen om forvaltning av samfalligheter ar vi skyldiga att
uppratta en underhallsplan samt avsadtta medel till denna for det framtida underhallet av vagarna.

Till foreningens underhalls- och férnyelsefond skall
arligen avsattas minst medel motsvarande
samfillighetens underhallsplan.

Kommentarer till § 12 Regler om fondering finns i 19 § SFL

Stadgarna
§ 12 UNDERHALLS- OCH FORNYELSEFOND

19 § Foreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas gemensamma basta.
Varje medlems enskilda intressen skall dven beaktas i skalig omfattning.

En samfallighetsférening som forvaltar en gemensamhetsanlaggning skall avsatta
medel till en fond for att sdkerstilla underhall och férnyelse av
gemensamhetsanlaggningen, nar gemensamhetsanlaggningen
1. &r av kommunalteknisk natur eller annars av storre varde samt inrattad for
smahusfastigheter eller fér sadana fastigheter tillsammans med hyresfastigheter eller
hostadsrattsfastigheter, eller
2. tillférsakrar en tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme
sadana rattigheter som avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 fastighetsbildningslagen
(1970:988).

Féreningens underhdllsplan revideras drligen och ligger till grund fér avsdttningen till féreningens
underhdllsfonder.

Eftersom detaljplanen for omrade C upphavdes av Mark och miljodomstolen (MMD) 2017-05-09 drabbas
inte bara boende i Sommarbo utan dven de som har fastigheter ute Tegel6n eftersom vagarna blir alltmer
slitna. Féreningen har under manga ar avvaktat med storre underhallsarbeten eftersom vagarna “inom
kort” anda skulle gravas upp for att lagga ner vatten och avloppsledningar. Tyvarr har férseningarna av
detaljplanen och darmed VS-projektet blivit betydligt mer omfattande &n vad nagon av oss hade kunnat
forutse. VS-projektet ser ut att férsenas ytterligare, men styrelsen har i dagslaget antagit att vagarna kan
borja atgardas om tre till fyra ar. Hantering av de slitna toppbeldggningarna, avsattning av 300 000-400 000
kr per ar till underhallsfonden ska budgeteras och tas som l6pande underhall.

De andrade forutsattningarna for VS-projektet kraver en ny revidering av budgeten for VS-projektet.
Forsening av genomfdrande av VS-projektet ar bland annat pga Vikingshillsvagens arbeten, osdkerheter i
kommunens utbyggnadsordning av de fem omradena i anslutning till Vikingshillsvagen och kommunens
overklagande av Lansstyrelsens forelaggande om att bygga ut kommunala vattenledningar till fastigheter i
omrade C.

Vagavgift for 2019 samt budget och prognos

Budget och prognos 2018-2019, bifogas denna férvaltningsberattelse.

Styrelsen forslar att
e grundbeloppet fér normala drift- och underhallskostnader for 2019 hojs till 7.500 kr/andel
e vdgavgiften for 2019 ska vara betald senast 2019-09-01
¢ ingen utdebitering for VS-projektet ar 2019
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Forslag till disposition av arets resultat samt balans- och

resultatrakning

Foreningens balans- och resultatrakning framgar av bilagorna till denna férvaltningsberéttelse.

Stamman har féljande resultatdisposition att ta stallning till:

Totalt Drift- VS-projektet
Underhall

Medel att disponera
Balanserat resultat 1183996 299 138 884 857
Arets resultat (DU + VS) 287 857 342 431 -54 575
Underhallsfond 3226282 3226282
Summa 4698 134 3 867 851 830 283
Forslag till disposition
Avsattning till underhallsfond 300 000 300 000 0
Avlyft fran underhallsfond (planerat underhall) 0 0 0
Balanseras i ny rakning, eget kapital 1171852 341 569 830 283
Balanseras i ny rakning, underhallsfond 3526282 3526282
Summa 4698 134 3 867 851 830 283

Styrelsen ber att fa tacka for det gangna aret och halsar alla medlemmar vilkomna till arsmotet.

Sommarbo 2019-04-21

Andreas Falkenmark Pauline Carlborg

Carl-Henrik Stjerna Rickard Olsson
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Bilagor

Bilaga 1 Arsbokslut ar 2018

Bilaga 2 Underhallsplan, budget och prognos 2018 - 2019

Bilaga 3 Budget och prognos, normal drift och underhall, 2018- 2019
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